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INTRODUCCION

El articulo plantea en su primera parte que la opcién habitacional para los pobres es cada vez mas
restringida en Chile, especialmente en la Region Metropolitana, y que se necesita abordar dicho problema
mediante nuevos enfoques y propuestas en un marco mayor e integrativo de plantearientos sociales y
culturales, urbanos-rurales, de gestion financiera y administrativa. La propuesta de la segunda parte se
inscribe dentro de un enfoque integral de la extrema pobreza, no atendiendo Unicamente al problema de
carencia habitacional, sino apuntando, también, a generar condiciones que permitan la incorporacion e
integracion de las familias carenciadas a la sociedad. Para ello la propuesta implica una gestion de caracter
local en donde ios municipios son los principales impulsores de fa movilidad social, considerando que,
junto con la provisién de viviendas y ambientes de calidad fisica y estética, exista una intsrvencion de
personal municipal para contribuir al logro de las condiciones anteriormente sefialadas. La opcién
habitacional que se expone en una version preliminar que ha surgido, primero, de la discusién interna del
Instituto de la Vivienda para ia formulacion de un marco de referencia; y segundo, como una propuesta
personal, que ha sido experimentada en la docencia de Taller de segundo afio en nuestra Escuela de
Arquitectura, algunos de cuyos ejemplos se incluyen en el articulo.

This paper states in its first part that the housing options for the poor are narrower and narrower in Chile,
specially in the Metropolitan Region. It is necessary to face this problem through new approaches and
proposals in a broader and integrative perspective which would include aspects such as social, culiural,
urban -rural, financial and administrative management. The proposal on the second part of the paper deals
with an integral approach to extreme poverty, assisting not only in the lack of housing but also in the
generation of the necessary conditions for the incorporation and integration of the families in need. The
proposalincludes legal measures where the municipalities are the main agents for social mobility and along
with the provision of houses, quality physical and aesthetic habitats, there should be the participation of
municipality personnel in order to contribute o the achievement of the above mentioned conditions. The
proposed housing options are a preliminary version coming first from internal discussions at the Housing
Institute for the formuiation of a reference frame and secondly, as a personal proposal which has been
experienced in teaching the Second year Studio in our School of Architecture, some of which examples
are included here.

La Organizacién de las Naciones Unidas ha Dentro de este marco general el Instituto de la
establecido a partir de 1997 y hasta el afio 2006 la Vivienda, en el afio de la celebracion del sesquicen-
«Década Internacional para la Erradicacion de la  tenario de nuestra Facultad de Arquitectura y

Pobreza» y elarticulo 25 de la «Declaracion Universal Urbanismo, ha organizado un conjunto de programas
delos Derechos Humanos» de 1948 sefala que toda

personay su familia tienen derecho a un nivel de vida " Arquitecto. Director del Instituio de la Vivienda. Facultad de
adecuado gue le asegure entre otros la «vivienda». Arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile.
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a desarrollarse en el curso del presente ano. El
Seminario sobre «Vivienda Social: Opciones para
las familias mas pobres» se inscribe dentro de dichas
actividadesydainicioal conjuntode eventos programados.

Elobjetivo del Seminario fue realizar en primertérmino
un diagnostico para detectar las oportunidades que
tienen las familias y hogares mas pobres para atender
sus problemas habitacionales dentro de un enfoque
mas integral, entendiendo que su solucién puede ser
un aporte a la superacion de la pobreza, pero dentro
de un conjunto de medidas que atiendan otras
necesidades basicas, como empleo, alimentacion,
salud y educacion.

Ensegundotérmino, seintentda partir del diagndstico,
realizar propuestas que permitieran salvar las
dificultades que pudieron ser detectadas, de modo
de ir constituyendo aportes dliles para los diversos
actores sociales en un afio de eleccién presidencial
donde deberan surgir nuevas politicas de todo orden,
entre ellas las de vivienda. Es dentro de este marco,
que se hizo esta Presentacion y Propuesta Preliminar
gue se expusieron en dicho Seminario.

PRESENTACION DEL PROBLEMA

Resumen:

En esta presentacion se sostiene que la opcion
habitacional para los pobres es cada vez mas restrin-
gida, especialmente en la RM, y que se necesita
abordar dicho problema mediante nuevos enfoques
y propuestas en un marco mayor e integrativo de
planteamientos socialesy culturales, urbanos-rurales,
de gestion financiera y administrativa.

Desarrollo:
Es necesario, antes que nada, darun reconocimiento
a una politica habitaciona! exitosa, especialmente

desde el punto de vista cuantitativo, que durante casi
una decada ha operado en nuestro pais, logrando
construir en sus mejores momentos un promedio
cercano a 10 viviendas por cada mil habitantes,
logrando disminuir el déficit existente. Entre 1990 y

- 1993 se iniciaron 407.645 viviendas con un promedio

anual de 101.911, y entre 1994 y 1996 se iniciaron
401.443viviendas conunpromedioanualde 133.614,
cifras historicas nunca alcanzadas en el pais. Ademas,
hay que sumar a esto las soluciones construidas por
el Programa Mejoramiento de Barrios del Ministerio
del Interior entre 1990y 1998, que alcanza la cifrade
144.705 unidades, conun promedio anuaide 16.078.

Sin embargo, dentro de este positivo panorama,
estan disminuyendo las oportunidades para que las
familias y hogares mas pobres (1) tengan acceso a
un alejamiento dignc en localizaciones no
segregadas, como es el caso de la Regidn
Metropolitana que acumula el 28.5% de ellos,
produciendo una gran inequidad social; y teniendo
presente que el problema bhabitacional esta
intimamente ligado al del desarrolloterritorial urbano-
rural entre otros.

La falta de equidad se puede sostener con los
siguientes argumentos:

a) Lainequitativa distribuciéndelingresoy elaumento
poco significativo del mismo: el ingreso del 10%
de hogares mas pobres era casi treinta veces
menor en 1996 que el 10% mas rico y no tenia
tendencia a disminuir, lo que ha quedado

“comprobado en la encuesta Casen de 1998.(2)

b) Laaltatasade desempleo: latasade desocupacion
en 1996 de los primeros dos deciles alcanzaba el
21,8% y el 10,7% respectivamente, en un
promedio general del 5,8%.

¢) Elaccesodesigual abienesy servicios: loslugares
donde viven ios pobres carecen en general de los
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ON DEL INGRESOS DE LOS HOGARES SEGUN DECIL
DE INGRESO MONETARIO, 1998

10

9 $749.49 (15,9,%)

8 $513.111 (10,9%)

7 $388.614 (8,3%)
6 '$300.857 (6,4%) ,

5 $252.104 (5.4%)

$216.486 (4,6%)

$168.276 (3,6%)

$126.246 (2,7%)

$67.343 (1,4%)

i

Fuente: ideplan, Pobreza y distiibucion del ingreso en Chile, 1998. Resullados de la Vil Encuesta de Caracterizacion
‘Secioeconérrica Nacional (CASEN 1898), santiago, Junio, 1999.
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LOCALIZACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES DE VIVIENDAS BASICAS
Comunas del Gran Santiago: en nimero, ubicacién y periodo de 1990 a 1998
Autor: Edwin Haramoto junio 1999 Fuente: Antecedentes y Memorias Minvu
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N° de Viviendas Basicas terminadas en la RM entre 1990 y 1998
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equipamientos y servicios necesarios.

d) La segregacion urbana existente: la mayor parte
de los conjuntos de viviendas basicas en Santiago
ha sido construida en determinadas comunas
periféricas produciendo un gran crecimiento y
una mayor concentracion de la pobreza.(3)

La menor posibilidad de acceso a las viviendas
sociales en la Regidon Metropolitana (RM} se
manifiesta en lo siguiente:

a) Un menor nimero de viviendas construidas: las
viviendas basicas terminadas enta RM disminuyd
entre 1995y 1998 desde 11.118 a8 4.64% unidades
anuales, siendo 8.258 en 1986 y 6.317 en 1397

1994 1995 1996 1997 1998
Fuente: Memorias MINVU 189098 v antecedentes MINVU 1067/98

b)

c)

(4); y ausencia de Viviendas Progresivas primera
etapa desde 1993 (5).

Viviendas mas caras: las viviendas basicas
terminadas en la BM, en un plausible intento de
mejorar su calidad constructiva, estan alcanzando
valores cercanc alas 400 UF (6}, teniendo presente
que entre 1996 y 1998 suvalor promedio aumentd
de 237 UF a’314,8 UF. Estos valores son bastante
representativos para las viviendas bésicas
terminadas en todo el pais, ya que, cuando el
promedio nacional fue de 234,9 UF en 1995 el de
fa RM fue de 233,9 UF y cuando en 1996 el
promedio nacional fue de 239,5 UF en la RM fue
de 237 UF.

Un subsidio menor o no reajustado: el subsidio
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N° de Viviendas Progresivas Primera Etapa terminadas en la RM entre 1990
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Fuente: Memortias MINVU 199006

habitacional tope disminuyé en 1992 desde 180
UF a 140 UF (7) y se ha mantenido en ese monto
hasta ahora; en elinicio del Programa de Viviendas
Basicas el subsidio ascendia como méximo a 200
UF. (8)

d) Elaumento enlas exigencias de ahorrode 8a 10
UF desde 1992. (9)

Estos indicadores inciden en una menor opcién para
alcanzar una vivienda basica; o si la hubiera, puede
producir dificultades futuras para el page del crédito,
transformandose en deudores morosos. Dentro de
las conclusiones del documento MIDEPLAN, 1998:
impacto de la Politica Habitacional de los Afos
Noventa se sefala: «Las modificaciones nc son

faciles si se consideran los niveles de ingresos de los
hogares mas pobres, gue entre los postulantes a
programas habitacionales del quintit | no permiten tal
mejoramiento de los estandares sobre la base de
aumentar su aporte al financiamiento de su vivienda
por la via del ahorro y, menos adn, del
endeudamiento.»

Situacion de alojamiento de las familias y hogares
mas pobres:

Actualmente los pobres estan viviendo en alojamiento
o asentamientos precarios, ya gue en 972
campamentos y asentamientos irregulares en 1996,
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no todos igualmente precarios, se alojaba una
poblacion cercana a las 95.000 familias y 450.000
personas, sinconsiderar otros tipos de asentamientos
especiales como comunidades agricolas e indigenas,
conventilios y cités no registrados en el Catastro (10).
Otros viven como allegados y/o arrendatarios, por
cuanto en 1996 existian aun 746 mil familias
allegadas, a pesar de haber disminuido de 819 milen
1990 (11). Otros acceden a viviendas subsidiadas
sin tener capacidad de pago, ios deudores morosos
SERVIU en la RM representan el 58,4 % del total de
deudores, ubicandose un porcentaje cercano al 70%
de los hogares en el Primer Decil de ingresos (12).

La atencion hacia la pobreza en lo habitacional esta
concentrada en programas del MINVU: viviendas
progresivas (PVP), subsidio rural, viviendas basicas
(PVB), programa especial para trabajadores (PET),
en el Programa Mejoramiento de Barrios (PMB) del
Ministerio del Interior y mas recientemente en el
programa Chile Barrio de cardcter muitisectorial,
cuyos resultados iniciales no estari dentro de nuestro
conocimiento.

Para los que viven en asentamientos precarios que
pueden ser radicados o erradicados, existe el
Programa Mejoramiento de Barrios, PVP segunda
etapa y Chile Barrio. En el caso de los allegados y
arrendatarios, algunos de ellos pueden instalarse
mediante el Programa de Densificacion Predial, pero
la mayor parte deben optar por algin otro programa.
Es posible sostener gue para el caso de los pobres
que necesitan mejoramiento de viviendas y
asentamientos existen programas que los acogen.
Sinembargo, para los que buscan nuevas soluciones,
su situacion es mas restringida.

Si analizamos la situacion de la RM, que no es

generalizable, pero si tiene un gran impacto puesto
que las viviendas basicas terminadas en la Region

Metropolitana representaba en 1996 el 31.8 % del
pais, que a pesar de ser inferior al 40.4 % de 1995,
tiene una significativa incidencia sobre el total
nacional. En esta Regién no opera el PVP primera
etapa desde 1993 (5), aplicandose solamente el PVP
en segunda etapa en programas de mejoramiento y
densificacion predial; y las viviendas basicas estan
cada vez mas fuera del alcance de las familias mas
pobres por el precio que han alcanzado (13),ano ser
que el sistema de subsidios cubra ese aumento
como en algunos casos excepcionales ha ocurrido,
y/o que mejoren las condiciones de crédito en cuanto
a tasas de interés y extensién de la deuda. El PVP
primera etapa suma 2.157 unidades en la RM en un
total nacional de 35.545, entre 1990 y 1996,
representando el 6.1 %. (14)

_Este diagndstico nos lleva a concluir en lo siguiente:

1.- Existe una disminucion en las posibilidades de
acceso a un alojamiento digno para los mas
pobres.

2.- La existencia de una inequidad social en el pais
que perdura a pesar de los esfuerzos, expresada
en:

a) inequitativa distribucion del ingreso,

b) acceso desigual a bienes y servicios y

¢) segregacion urbana. Se suma a esta situacion
la dimensién que adquiere el desempleo para
los mas pobres.

Uno de los grandes desafios de las Politicas
Habitacionales de Gobierno en tiempo en que se
acercan las elecciones presidenciales y un cambio
de mandato, lo constituye la formulacion de nuevas
opciones habitacionales para los mas pobres, sin
desarticular todo un sistema que atiende al resto de
la poblacion y dentro de una propuesta coherente
con el desarrollo del pais.
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314,8 UF*

Condiciones minimas para tener acceso a las viviendas del Programa de Viviendas
Bésicas en la Regién Metropolitana segun valores existentes entre 1990 y 1998
(*) valor anual promedio de viviendas basicas en la RM
(**) dividendo al 8% a 20 afios, no incluye comisién ni seguro de desgravamen
Fuentes: Memorias MINVU 1980/1996 y antecedentes MINVU _1 997/1998 Autor: E. Haramoto iNVI 1999
234UF*  2338UF BT UF
- 140 UF
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CITAS

{1) Se denomina «Linea de Indigencia» al costo de la canasta
alimentaria y se define como indigentes a las personas que
residen en hogares cuyo ingreso per capita es inferior a este
valor.

El valor de la «Linea de Pobreza» para las zonas urbanas, se
obtiene duplicando el valor de la Linea de Indigencia en tanto
que el de las zonas rurales se calcula incrementando en 75%
el presupuesto basico de alimentacion.

El costo de la canasta de alimentos se estima en $18.507 por
personaen las zonas urbanas y $ 14.260 enlas zonas rurales,
a precios de marze de 1999. Esto significa que una familia
urbanade 5 miembros, por ejemplo, requiere de $92.535 para
satisfacer adecuadamente sus necesidades alimentarias; y
que para la satisfaccion del conjunto de necesidades basicas
requiere de un presupuesto mensual de $ 185.070, siendo el
costo per capita, o linea de pobreza, de $ 37.014.

(2) Ver Tabla sobre Distribucién del Ingreso de los Hogares
segun decil de Ingreso Monetario 1998.

(3) Ver Grafico sobre Localizacion de Conjuntos Habitacionales
de Viviendas Basicas en Comunas del Gran Santiago.

(4) VerTabla sobre Nimero de Viviendas Basicas terminadas en
la RM entre 1990 y 1998.

{5) Ver Tabla sobre N® de Viviendas Progresivas Primera Etapa
terminadas en la RM entre 1990 y 1996.

(6) UF quiere decir Unidad de Fomento, que es un valor referencial

reajustable dia a dia segun el alza del costo de la vida, que en

julio de 1989 equivalia aproximadamente a 28.5 ddlares
americanos. Por lo tanto 400 UF equivalia a cerca de US $

11.400.-

Datos recogidos de las Memorias MINVU desde 1890 hasta

1996.

(8) En MINVU, 1981: Viviendas Basicas, Programa 1980, junio-
diciembre se sefiala que «Al precio de la vivienda fijada por
SERVIU se le aplicara el monto del Subsidio Habitacional
equivalente al 75% de la vivienda, conun maximo de 200 U.F.,
conforme lo establece el D.S. N? 152 (V.y U.) de 1979.»
Ademas en el Titulo Il del D.S. 138 publicado en Diario Oficial
del 24.09.82, se establece que a las personas que viven en
condiciones de extrema marginalidad habitacional en areas
urbanas (campamentos, conventilfos, cités, operaciones sitio
y otras situaciones similares), incluidos enprogramas anuales
de erradicacion o radicacién del MINVU se otorgara por una
sola vez y sin cargo de restitucion un subsidio de un monto
unico de 200 UF.

(9) Datos recogidos de las Memorias MINVU desde 1990 hasta

1996.
(10} VerInstituto de la Vivienda, 1997: Informe Final, Catastro de

(7

=

Campamentos y Asentamientos Irregulares. MINVU,
Santiago, Chile.

(11) Ver MIDEPLAN, 1998: Impacto de la Politica Habitacional de
tos Afos Noventa. Docurnentos MIDEPLAN, Division Social,
Santiago, Chile

(12) Ver Instituto de la Vivienda, 1997: Deudores Hipotecarios
SERVIU: Comportamiento de pago y determinantes de
morosidad. MINVU, Santiago, Chile.

{13) Ver Gréfico sobre Condiciones minimas para tener acceso a
las viviendas del Programa de Viviendas Bdsicas en la
Region Metropolitana segun valores existentes entre 1990 y
1998.

(14) Datos recogidos de las Memorias MINVU desde 1990 hasta
1996.

PROPUESTA PRELIMINAR DE UNA OPCION
HABITACIONAL PARA LAS FAMILIAS Y
HOGARES MAS POBRES

Introduccién:

Retomando experiencias pasadas y recurriendo a
ofros antecedentes nuevos, se podria pensar en
diversas opciones para superar las dificuitades
actuales y propias de lo habitacional, como podrian
ser a modo de ejemplo:

a) Establecer un incremento de operaciones
progresivas de menorcosto y a partirde calidades
y estandares minimos, muy restringidas en areas
en las que el valor del suelo sea alto.

b) Aumentar la inversion publica en la construccién
de viviendas con el objeto de incrementar su
numero, otorgando un subsidio mayor y
cambiando las condiciones de crédito.

c¢) Regalar,comolo hansugerido algunos, lavivienda
a los mas pobres.

d) Establecer un sistema agil de movilidad
habitacional como lo ha planteado la Camara
Chilena de la Construccién.
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Pero también se podria proponer alternativas gue se
estructure de un modo diverso considerando un
enfoque mas integral de lo econdmico, lo cultural y
social, lo arquitecténico, lo tecnolégico y lo urbano.

Lo que a continuacion se va a exponer como opcion
habitacional es una version preliminar que ha surgido,
primero, de la discusién interna del Instituto de la
Vivienda para la formulacién de un marco de
referencia, y segundo como una propuesta personal
gue ha sido experimentada en ia docencia de Taller
en nuestra Escuela de Arquitectura. La alternativa,
que en ciertos aspectos no es enteramente nueva
{Comunidad Andalucia, La reformulacién de ta oferta
en funcién de la demanda de viviendas bésicas del
SERVIU Metropolitano, Chile Barrio, entre oiros),
intentaintegrar varios enfoques en forma simultanea.

PROPUESTA PRELIMINAR

Marco de la propuesta: ,

Esta propuesta se inserta dentro de la prioridad que
debentener los programas sociales de atencién alos
sectores mas desposeidos del pais, que son de
responsabilidad irrenunciable del Estado, desde ios
cuales cimentar el resto de los programas hacia otros
sectores de la poblacion, integrandolos dentro de
planes y politicas generales coherentes. Las
caracteristicas de los programas sociales deben
considerar las bases de un desarrolio de caracter
sostenible a futuro, en el gque la equidad social es un
objetivo inseparable, en relacién al crecimiento
economico y la preservacion del medio ambiente. El
interés social por la vivienda esta dentro de dicha
responsabilidad, pero siempre relacionado con los
demas programas sociales y de desarrollo, dentrode
un enfoque transdisciplinario y transectorial.

La propuesta corresponde a un enfoque integral al

problema de la extrema pobreza. No se atiende
Unicamente al problema de carencia habitacional,
sino también apunta a generar condiciones que
permita laincorporacion e integracion de estasfamilias
a la sociedad. Dichas condiciones se relacionan con
a) generar capacidades auto-interventorias de su
propia realidad, pasando ésta por el refuerzo de la
autoestimayla capacidad de participacion, b) enfatizar
en la educacién y capacitacion unida a un aumento
de las oportunidades laborales, y ¢) crear un climade
«esperanza» en la resolucion de sus problemas
actuales.

Paraello, la propuesta implica una gestion de caracter
local en donde los municipios son los principales
impulsores de la movilidad social. Se considera,
junto con la provision de viviendas y ambientes de
calidad fisica y estética, el acompafiamiento de
personal municipal, que a través de diversas
metodologias, tales como talleres y otros, puedan
contribuir al logro de las condiciones anteriormente
sefialadas.

La propuesta tiene como objetives:

1.- Evitar la segregacion social propendiendo a su
integracién y contribuyendo a la superacion de
la pobreza.

2.- Insertar la atencion habitacional dentro de
programas sociales, como ser capacitacion,
trabajo, género, atencién de menores y otros.

3.- Preparar a las familias de escasos recursos a
unaforma participativa de vida, ofreciendotareas
y responsabilidades en la administracion de su
habitat.

4.- Ofrecer lugares dignos para el alojamiento de
las familias mas desposeidas.

5.- Atender a las familias mas desposeidas cuya
prioridad no esté en ia adquisicion de viviendas
0 que no estén en condiciones actuales para
acceder alos programas habitacionales vigentes
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por su alto costo.

6.- Asegurar la permanencia e incorporacion de la
poblacién de menor ingreso en localizaciones
que eviten la segregacion urbana o rural,
manteniendo o creando a su vez la heteroge-
neidad.

7.- Encontrar una insercién arménica del habitat
residencial en latrama urbana existente y permita
la densificacion de areas pericentrales.

8.- Servir de complemento a los programas de
rehabilitacion del parque inmobiliario existente.

9.- Evitar el deterioro progresive de las viviendas y
su entorno

10.- Aminorar los efectos del aumento en el valor del
suelo mediante sistemas que no impliquen su
venta subsidiada y permita una recuperacion a
futuro.

11.- Contribuir a la descentralizacién y descon-
centracion de la gestion habitacional mediante

formas participativas mixtas de todos los

sectores.

CARACTERIZACION DE LA PROPUESTA

1.- Localizacion:
Preterentemnte en areas urbanas, en zonas
centrales y periféricas, conformandc conjuntos
residenciales de diversos tamafos (hasta 300 a
350 unidades) a partir de modulos de agrupacion
de 12 a 24 familias/hogares, creando hetero-
geneidad y evitando segregacion urbana y
territorial (eg. operacion inmobiliaria mixta para
atender familias de diversos estratos sociales).
Cada modulo de agrupacion de viviendas debe
disponer adicionalmente de un recinto interior
(eg. sala reuniones, talleres productivos, locales
de venta, etc.) y un espacio exterior (eg. juegos
infantiles, estacionamiento, area verde, etc.), de
usc comun y mdltiple, a ser determinado por las

familias ocupantes, generando instancias de
encuentro y participacion. En la medida que el
tamanio delconjunto residencial sea mayor, debera
darse satisfaccion a otras necesidades mediante
la provision de equipamiento social y comunitario
dentro dei mismo conjunio.

2.- Tipologia de Disefo:

Fachada continua, especialmente pero no
exclusivamente en areas urbanas, con distincion
clara de lo publico y de lo privado, de alta calidad
estética, densidad media/alta (80 a 120 viviendas
por hectarea), dos pisos o altura media (3 6 4
pisos), aproximadamente de 25 m2 ampliable
interiormente a 50 m2 por ocupacion de una doble
altura para responder a necesidades espaciales
diversas y cambiantes de la familia, emplazadas
enterrenos no superiores a 54 m2 por vivienda en
areas urbanas. Ademds la solucién debe ser
integrable (eg. transformando dos viviendas en
uno, como en Hong Kong o invirtiendo el proceso
de subdivision de las casas antiguas en Santiago
Centro), con un sentido perfectible en el tiempo
en la medida que se desarrolle el pals.

3.- Tecnologia:

Solucién solida y duradera como los cités de
comienzo de siglo {eg. Cité Pozo en Santiago o
Poblacion Obrera de la Unién en Valparaiso de
1898), considerando caracteristicas propias de
las regiones del pais (zonas climaticas, identidades
culturales, etc.), combinando sistemas
tradicionales y avanzados, incentivando
innovaciones tecnoldgicas, perimetro definitivo e
interior modificable mediante sistema montable y
desmontable (idea de loft), con buen nivel de
habitabilidad (condiciones fisico-ambientat),

4.- Sistema de provision:

Propiedad y administracion municipal, con pago
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de gastos comunes de mantencion {que no
constituye arrendamiento) y/o aporte de trabajo,
de parte de los asignatarios para la conservacion
del patrimonio evitando su deterioro, pudiendo
seradministrados por delegacion por ellos mismos,
posibilitando a su vez el ahorro de las familias
para el acceso futuro a otras opciones
habitacionales. Las familias son postuladas,
seleccionadas y elegidas por el municipio, en fo
posible en grupo, segun urgencias y estado de
pobreza, debiendo incluir actividades de
capacitacion. Cuando mejora su situacion
econdmica pueden optar a ser propietarios
postulando a otros programas permitiendo una
movilidad habitacional.

5.- Financiamiento:
Complementacion de recursos publicos centrales
(construccion, urbanizacién y terreno) v locales
(aporte de terreno en determinados casos y
recursos para apoyo, capacitacion y gestion
administrativa), con costo que no exceda las 250
UF porunidad, para serequiparables ainversiones
de otros programas y valor 10 UF por m2 sin
terrenc. En este sistemna es posible la participacion
de inversion privada (eg. sociedades de
beneficencia) recuperable a medianoylargo plazo.

Nota: Proximamente publicaremos un segundo articulo de complementacion a este tema, referido a proyectos en que se aplican {os
conceptos enunciados anteriormente en este articulo.
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